OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

Zakladné udaje o obstaravatelovi

1
2.
3.
4

Nazov: Obec Ciémany

Identifikaéné cislo: 00 321 206

Adresa sidla: Obec Ciémany, Ciémany &. 166, 013 15 Rajecka Lesna

Statutarny zastupca: Bc. Iveta Michalikova, starostka obce Ciémany, tel.: 0910 310 503, e-mail:
starosta@obeccicmany.info

Zastupca obstaravatela pre obstaranie Zmien a Doplinkov &. 2 UPN-O Ciémany podla ustanovenia §
2a) stavebného zakona: Urbion sk, s. r. 0., A. Kmeta 16, 010 01 Zilina

Kontaktné osoby pre poskytovanie informacii:

Ing. arch. Jan Burian, konatel spolo¢nosti Urbion sk, s. r. 0., A. Kmeta 16, 010 01 Zilina, tel.: 041/5643473,
0905 362 046, e-mail: urbionsksro@gmail.com

Zakladné udaje o strategickom dokumente:

1.

Nazov:
Zmeny a Doplnky &. 2 Uzemného planu obce Ciémany ( dalej aj Zmeny a Doplnky UPN-O, alebo len Zmeny
a Doplnky )

Charakter:

Aktualizacia platného Uzemného planu obce Ciémany schvaleného Uznesenim Obecného zastupitelstva v
Ciémanoch ¢&. 7/2009 zo dfia 22.5.2009 v zneni schvalenych Zmien a Doplnkov &. 1. Zmeny a Doplnky &. 2
UPN-O Ciémany su obstaravané v sulade s ustanoveniami § 30 Zakona &. 50/76 Zb. ( stavebny zé&kon ) v zneni
neskorsich predpisov a spracované v stlade s § 12 Vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z. z. Na zéklade rozsahu
rieSeného Uzemia, navrhovaného funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania je mozné konstatovat, ze
Zmeny a Dopinky &. 2 UPN-O Ciémany, ako strategicky dokument, ktory bude riesit vyluéne vyuzitie troch
malych Uzemi na miestnej urovni, nebude mat vyznamny vplyv na Zivotné prostredie a taktieZ nebude vytvarat
ramec pre schvalenie niektorej z ¢innosti uvedenych v prilohe €.8 zakona 24/2006 Z. z.

Hlavné ciele:

aktualizovat platnu tzemnoplanovaciu dokumentaciu obce v sulade so si¢asnymi potrebami jej rozvoja

vytvorit podmienky pre rozvoj funkcie byvania v rodinnych domoch a pre rozvoj funkcie rekreacie formou
rekreacnych rodinnych domov vo vazbe na zastavané uzemie obce

vytvorit podmienky pre dobudovanie dopravného a technického vybavenia obce na navrhovanych plochach
rieSit” optimalny spdsob vyuZitia a usporiadania rieSeného Uzemia v sulade s principmi trvalo udrzatefného
rozvoja a unosnosti Uzemia

regulovat’ a koordinovat zaujmy a investi¢né €innosti v Uzemi obce

zabezpedit ochranu zivotného prostredia

zabezpedit ochranu prirodnych hodndt a kultirneho dedi¢stva

stanovit plochy pre verejnoprospesné stavby.

Obsah:
Zmeny a Doplinky &. 2 UPN-O Ciémany su spracované v stlade s ustanoveniami § 11 a § 31 Zakona &. 50/76
Zb. ( stavebny zékon ) v zneni neskorsich predpisov a § 17 Vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z. z., v &leneni na
textovu a graficku Cast.
I.  Textova Cast obsahuje

a) zakladné udaje

b) rieSenie Zmeny a Doplnku Uzemného planu

c) doplfiujuce udaje

d) dokladovu ¢ast

Textova Cast je spracovana primerane v rozsahu zmien a doplnkov a $truktdre stanovenejv § 12 ods. 2 -5
Vyhlagky MZP SR &. 55/2001 Z. z. vratane tabulkovej Gasti. Rie$enie Zmien a Doplnkov Gzemného planu
v textovej Casti je spracované v Cleneni podla § 12 ods. 4 pism. a) — r) vyhlasky.

Zavéazna &ast Zmien a Doplnkov UPN-O je spracovana primerane v rozsahu zmien a doplnkov a $truktire
stanovenej v § 12 ods. 6 pism. a) — 1) Vyhlagky MZP SR &. 55/2001 Z. z.

Graficka Cast je spracovana formou priesvitiek na vykresoch :
a) Vykres SirSich vztahov — M 1 : 50 000
b) Komplexny vykres priestorového usporiadania, funkéného vyuzivania k. . — M 1: 10 000
c) Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia, — M 1: 2 000
d) Vykres verejného dopravného vybavenia tzemia— M 1 : 2 000
e) Vykres verejného technického vybavenia izemia— M 1 : 2 000
f)  Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych zamerov na PP - M 1: 2 000.

UvaZované variantne rieSenia:
Zmeny a Doplinky & 2 UPN-O Ciémany su s poukazom na ustanovenia § 22 az § 31 stavebného zakona
spracované jednovariantne.



6. Vecny a €asovy harmonogram pripravy a schvalovania:

Zmeny a Doplnky &. 2 UPN-O Ciémany - spracovanie 07/2026
Zmeny a Doplinky &. 2 UPN-O Cigmany — prerokovanie a dopracovanie 10/2026
Zmeny a Doplinky &. 2 UPN-O Ciémany - zabezpe&enie sthlasov po prerokovani 11/2026
Zmeny a Doplinky &. 2 UPN-O Cigmany — preskumanie podla § 25 stav. zakona 12/2026
Zmeny a Doplinky &. 2 UPN-O Cigmany — schvalenie Obecnym zastupitelstvom 01/2027

7. Vzt'ah k inym strategickym dokumentom:
Pri spracovani Zmien a Doplnkov &. 2 UPN-O Ciémany bola re$pektovana tzemnoplanovacia dokumentacia
vysSieho stupfia - Uzemny plan Velkého UGzemného celku Zilinského kraja v zneni schvélenych zmien
a doplnkov, platny Uzemny plan obce Ciémany, platny Regionalny USES okresu Zilina, ako aj dal$ie strategické
dokumenty suvisiace s rieSenym Uuzemim.

8. Organ kompetentny na jeho prijatie:
Obecné zastupitel'stvo v Ciémanoch ( § 26, ods. 3 stavebného zakona )

9. Druh schvalovacieho dokumentu: ) }

- Uznesenie Obecného zastupitelstva v Ciémanoch o schvaleni Zmien a Doplnkov €. 2 UPN-O Ci¢many a )

- Vyhlasenie VSeobecne zavédzného nariadenia Obce Ci¢many o zavéznych Castiach Zmien a Doplinkov €. 2 UPN-
O Ciémany.

Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch strategického dokumentu na zivotné prostredie vratane
zdravia.

1. Poziadavky na vstupy:
Vstupom pre spracovanie Zmien a Doplnkov &. 2 UPN-O Ciémany boli:
- poziadavky fyzickych os6b a samotnej obce Ciémany na aktualizaciu platného izemného planu obce vo vybranych lokalitach
- platny Uzemny plan obce Ciémany schvaleny Uznesenim Obecného zastupitelstva v Ciémanoch &. 7/2009 zo
dna 22.5.2009 v zneni schvalenych Zmien a Doplinkov €. 1.
- aktualizované podklady a informéacie o Uzemi vratane poziadaviek na jeho rieSenie vyplyvajucich zo strategickych dokumentov
suvisiacich s rieSenym uzemim
Pri spracovani Navihu Zmien a Doplnkov &. 2 UPN-O Ciémany sa vychadzalo z nasledovnych poZiadaviek
a predpokladov
uvazovat s primeranym zaberom polnohospodarskej pddy v rozsahu odévodnenych potrieb rozvoja obce pri
reSpektovani ustanoveni § 12 zakona ¢. 220/2004 Z. z.
- neuvazovat so zdberom lesnych pozemkov
- reSpektovat zasady ochrany prirody a tvorby krajiny a prvky USES v Gzemi obce
- redpektovat zasady zachovania a ochrany kultirneho dedigstva vo vztahu k vyhlasenej PRLA Ciémany
- reSpektovat zasady ochrany zivotného prostredia
- nenavrhovat novu vystavbu v inundaénom uzemi vodnych tokov
- reSpektovat CHVO Strazovské vrchy a PHO vodného zdroja Il. stupna
- uvazovat s dobudovanim dopravného a technického vybavenia na navrhovanych rozvojovych plochach.

2. Udaje o vystupoch:
Vystupom procesu obstaravania je Navrh Zmien a Doplnkov €. 2 UPN-O Ciémany, ktorym sa meni a dopifia
platny Uzemny plan obce Ciémany na plochach vymedzenych ako rie§ené Uzemie predmetnych Zmien
a Doplinkov. Navrh Zmien a Doplnkov tzemného plénu je spracovany v stlade s ustanoveniami § 12 VWhlasky MZP &.
55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacej dokumentacii a Uzemnoplanovacich podkladoch a obsahuje smemé a zavazné casti
rieSenia. Zavazné &asti rieSenia budu vyhlasené véeobecne zavaznym nariadenim obce Ciémany o zavaznych &astiach
Zmien a Doplnkov &. 2 UPN-O Ciémany.
Navrh Zmien a Doplnkov & 2 UPN-O Ciémany bude v stlade s ustanovenim § 22, ods. 1) stavebného zakona
zverejneny spdsobom v mieste obvyklym po dobu 30 dni, spolu s Oznamenim o jeho prerokovani. Dotknutym
organom Statnej spravy, samospravy, s pravnickym osobam bude Oznamenie o prerokovani Zmien a Doplnkov
dorucené jednotlivo, v sulade s ustanovenim § 22, ods. 2) stavebného zakona. Po ukonéeni pripomienkového
konania budui Zmeny a Doplnky UPN-O opatovne prerokované podla § 22, ods. 7) stavebného zakona s tymi,
ktorych pripomienky nemohli byt zohladnené a dohodnuté s dotknutymi organmi Statnej spravy. Po dopracovani
Zmien a Doplnkov UPN-O na zaklade akceptovanych pripomienok, vydani vyjadrenia Okresného tradu, Odboru
starostlivosti o Zivotné prostredie v Ziline podla § 9, ods. 1 pism. a) Zakona &.543/2002 Z. z. a vydani sthlasu
Okresného Gradu, Odboru opravnych prostriedkov, pozemkového referatu v Ziline podla § 13 zakona 220/2004
Z. z. bude predmetny Navrh preskiumany prisluSnym organom $tatnej spravy uzemného planovania podfa § 25
stavebného zakona a nasledne predlozeny Obecnému zastupitelstvu na schvalenie.
Zmeny a Doplnky &. 2 UPN-O Ciémany:
navrhuju dve plochy pre rozvoj funkcie byvania v rodinnych domoch, vo vazbe na zastavané uzemie obce,
s predpokladanym zaberom polnohospodarskej pédy v rozsahu 0,54 ha
- navrhuju jednu plochu pre rozvoj funkcie rekreacie v rekreanych domoch, vo vazbe na existujuce
rekreacné plochy, s predpokladanym zaberom polnohospodarskej pody v rozsahu 0,08 ha
- neuvazuju so zaberom lesnych pozemkov a reSpektuju ochranné pasma lesa
- redpektuju a doplifiaju regulativy platného tizemného planu obce v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny



- reSpektuju regulativy platného Uzemného planu obce v oblasti ochrany a zachovania kultdrnych
a historickych hodnot

- reSpektuju regulativy platného Uzemného planu obce v oblasti ochrany ovzdusia, ochrany podzemnych
a povrchovych véd, odpadového hospodarstva a ochrany pred hlukom a vibraciami, nenavrhuje nové
prevadzky ani €innosti, ktoré by mohli vyznamnejSie ovplyvnit kvalitu Zivotného prostredia

- nezasahuju svojim rieSenym Uzemim do zdrojov pitnej vody, reSpektuje ochranné pasma vodnych tokov
a PHO zdrojov pitnej vody

- neuvaZzuju s realizaciou takych terénnych uprav, ktoré by mali za nasledok negativny zasah do krajiny.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na zivotné prostredie:
Z navrhu funkéného vyuzitia troch malych uzemi miestneho vyznamu, uréenych pre zakladné funkcie v obci —
byvania v rodinnych domoch a pobytovej rekreacie v rekreaénych rodinnych domoch, ktoré su rieSenym
Gzemim Zmien a Dopinkov &. 2 UPN-O Cidmany, je zrejmé, Ze strategicky dokument nebude mat priame ani
nepriame negativne vplyvy na zivotné prostredie obce, ani okolitych katastralnych Gzemi. V Zmenach
a Doplnkoch UPN-O su stanovené zavazné regulativy, ktoré spolu so zavaznou &astou platného Gizemného
planu obce vytvaraju predpoklady pre zachovanie stavu zivotného prostredia v obci.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatelstva:
Z navrhu funkéného vyuZitia troch malych uzemi miestneho vyznamu, uréenych pre zakladné funkcie v obci —
byvania v rodinnych domoch a pobytove] rekreacie v rekreaCnych rodinnych domoch, ktoré su rieSenym
Gzemim Zmien a Doplnkov &. 2 UPN-O Ciémany je zrejmé, Ze vystupy predmetného strategického dokumentu
nebudd mat’ negativny vplyv na zdravie obyvatelstva.

5. Vplyvy na chranené uzemia:
Riesené Uzemie Zmien a Doplnkov &. 2 UPN-O Ciémany sa rovnako, ako celé katastralne Uzemie obce
nachadza na uzemi CHKO Strazovskeé vrchy, v druhom stupni ochrany prirody podfa § 12 zakona NR SR ¢.
543/2002 Z. z. Lokalita &. 2 s navrhovanou funkciou rekreécie lezi na hranici zapadného okraja SKCHVU0256
Strazovské vrchy. V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju maloploSné chranené uUzemia Narodnej sustavy
chranenych Gzemi, ani navrhované Uzemia eurdpskeho vyznamu SKUEV0256 StraZovské vrchy Suvislej
eurépskej sustavy chranenych uzemi NATURA 2000. RieSené uzemia Zmeny a Doplnku nezasahuje do
genofondovych lokalit, biotopov, biocentier, ani do ochrannych pasiem vodnych tokov, ani do biokoridorov
pozdiZz miestnych tokov vratane brehovych porastov a re$pektuje CHVO Strazovské vrchy a PHO vodného
zdroja Il. stupna..
Riesené Uzemie sa nachadza mimo Uzemia PRLA Ciémany a re$pektuje jeho ochranné pasmo v ktorom sa
nachadzaju dve navrhované lokality. V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju narodné kultirne pamiatky evidované
v registri nehnutelnych kultGrnych pamiatok Ustredného zoznamu pamiatkového fondu SR ani Ziadne
evidované archeologické lokality.
V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju vyhradné loziska nerastnych surovin s uréenym dobyvacim priestorom,
vyhradné loziska nerastnych surovin s uréenym chranenym lozZiskovym uzemim, loZiskd nevyhradenych
nerastov ani ur€ené prieskumné Uzemia pre vyhradené nerasty.
Dokument reSpektuje podmienky platné pre chranené Uzemia a ich ochranné pasma, z ¢oho je zrejmé, ze
strategicky dokument Zmeny a Doplnky &. 2 UPN-O Ci¢many nebude mat vyznamny vplyv na chranené
uzemia.

6. Mozné rizika suvisiaci s uplatiovanim strategického materialu:
Z navrhu funkéného vyuzitia troch malych Uzemi miestneho vyznamu, ktoré tvoria rieSené Uzemie Zmien
a Doplnkov &. 2 UPN-O Ciémany je zrejmé, Ze uplatnenie strategického dokumentu nepredstavuje rizika z
hladiska Zivotného prostredia, ochrany prirody a tvorby krajiny a ochrany zdravia.

7. Vplyvy na zivotné prostredie presahujuce Statne hranice:
Uplatnenie strategického dokumentu nebude mat vplyvy na Zivotné prostredie presahujice Statne hranice.

Dotknuté subjekty:

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruzeni:
Obyvatelia obce Ciémany, miestne ob&ianske zdruZenia, pravnické a fyzické osoby pdsobiace na tzemi obce
Ciémany.

2. Zoznam dotknutych subjektov — organov statnej spravy a samospravy:

1. MZP SR, Odbor $tatnej geologickej spravy, Namestie L. Stdra 1, 812 35 Bratislava

2. Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infratruktury, Namestie gen. Viesta, 832 47 Bratislava

3. Ministerstvo dopravy SR, Namestie slobody &. 6, P.O.BOX 100, 810 05 Bratislava

4. Dopravny urad, Divizia civilného letectva, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava

5.  Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina

6. Regionalny trad pre izemné planovanie a vystavbu, Uholna 571/1, 010 01 Zilina

7.  Okresny urad Zilina, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Vysokogkolakov 8556/33B, 010 08 Zilina

8.  Okresny urad Zilina, Odbor opravnych prostriedkov, Pozemkovy referat, Vysokoskolakov 8556/33B, 010 08 Zilina

9.  Okresny urad Zilina, Odbor Krizového riadenia, J. Krala 4, 010 01 Zilina

10. Okresny urad Zilina, Pozemkovy a lesny odbor, Vysoko$kolakov 8556/33B, 010 08 Zilina

11.  Okresny Urad Zilina, Odbor cestnej dopravy a PK, Vysokogkolakov 8556/33B, 010 08 Zilina

12. Regionalny trad verejného zdravotnictva, V. Spanyola 27, 011 71 Zilina PP 81



VL.

VIL.

13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

3.

Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranarskeho zboru, Nam. Poziarnikov 1, 010 01 Zilina
Krajsky pamiatkovy trad, Marianske namestie 19, 010 01 Zilina

Obecny urad Fackov, 013 16 Fackov

Obecny urad Pruzina, 018 22 Pruzina

Obecny urad Zliechov, 018 32 Zliechov

Obecny urad Gapel, 972 28 Valaska Bela

Obecny urad Tuzina, 972 14 Tuzina

Dotknuté susedné Staty:
Susedné Staty nie su predmetnym dokumentom dotknuté.

Doplnujuce udaje:

1.

Mapova a ina graficka dokumentacia:

Graficka dokumentécia Zmien a Doplnkov &. 2 UPN-O Ciémany je spracovana formou priesvitiek na podklade
vyrezov jednotlivych vykresov grafickej &asti platného Uzemného planu obce Ciémany v truktire uvedene;
v bode Il., ods. 4.) Oznamenia o strategickom dokumente, v mierke 1:50 000, 1:10 000 a 1:2 000.

Materialy pouzité pri spracovani strategického dokumentu:
UPN VUC Zilinsky kraj v zneni schvalenych zmien a doplnkov, ostatné podklady podfa ustanovenia § 7a)
stavebného zakona vratane regionalneho USES okresu Zilina, schvaleny Uzemny plan obce Ci€émany.

Miesto a datum vypracovania oznamenia:

V Ziline 20.7.2026

Potvrdenie spravnosti tdajov:

1.

2,

Meno spracovatela oznamenia: .
Ing. arch. Jan Burian — Urbion sk, s. r. 0., A. Kmeta 16, 010 01 Zilina

Potvrdenie spravnosti udajov oznamenia:
Ing. arch. Jan Burian

Bc. Iveta Michalikova
starostka obce



