Obecné zastupitelstvo v Ciémanoch
na zaklade Zakona €.369/90 Zb. O obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a v sulade s ustanovenim §27
0ds.3) Zakona ¢.50776 Zb. v zneni neskorSich predpisov vydava vSeobecné zavazné

oL . NARIADENIE i i o
ZAVAZNEJ CASTI ZMENY A DOPLNKU C. 1 UZEMNEHO PLANU OBCE CICMANY

) CAST PRVA
UVODNE USTANOVENIA

) Clanok 1
Uc€el nariadenia a rozsah platnosti

Toto Nariadenie vymedzuje zavidzni &ast Zmeny a Doplnku &.1 Uzemného planu obce Citmany, schvalenej
uznesenim Obecného zastupitelstva v &icmanoch & ... dlLIOIH . zodha  i.AQIH. .. ..

Zavizna tast Zmeny a Doplnku &1 Uzemného planu obce Ciémany plati pre vymedzent &ast’ katastralneho
uzemia obce Cidmany, dokumentovaného vo vykresovej &asti ako riesené tizemie.

V&eobecne zavazné nariadenie plati do doby schvalenia pripadnej aktualizacie Uzemného planu obce Cimany na
plochach rieseného Uzemia Zmeny a Doplnku €.1, resp. do doby schvalenia noveho Uzemného planu obce
CiCmany

Clanok 2
Vymedzenie pojmov

Zavazné Casti uzemného planu obce - obsahuju regulativy tzemného rozvoja s presne formulovanymi zasadami
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia obce vyjadrenych vo forme regulativov obsahujucich
zavazne pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v Uzemi, podmienky vyuZitia Uzemia a umiestiiovania stavieb.

Zasady - urCuju zakladnu koncepciu funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania a vymedzeného rieSeného
Uzemia obce.

Reqgulativy - su zavazné pravidla vyjadrené slovne, Ciselne alebo graficky, ktoré reguluju funk&né vyuZitie a
priestorové usporiadanie Uzemia.

Clanok 3 _
Vyznam obce (sidelného utvaru) v ramci izemia okresu Zilina

Bez zmeny v zmysle platného UPN-O Cigmany
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CAST DRUHA - ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU

Clanok 4
Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania izemia na funkéné a priestorovo
homogénne jednotky

Regulativy priestorove

a) Doplnit’' vystavbu v rieSenej lokalite Nad cintorinom

b) Za nosnu funkciu v rieSenej lokalite povaZovat’ funkciu rekreacie,

c) Nova urbanisticka Struktira musi na plochach uréenych pre vystavbu koreSpondovat’ z pdvodnou zastavbou -
t.j. izolované objekty (domy) jednopodlazné so sedlovymi, polovalbovymi strechami a pripadne vyuZitym
podkrovim

d) Sirka parcely - nie je stanoveny &irkovy limit

e) Uliény priestor Siroky min. 12 metrov, (medzi plotmi) - komunikacia 6 m + zeleny pas, alebo chodnik a zelefi 3
m na kazdu stranu.

f)  RekreaCné domy osadzat’' v zmysle podrobnejSich zastavovacich dokumentacii.

g) V prednej Casti pozemkov na rekreaciu uvazovat’' s pasom vzrastlej zelene

h) V zapadnej Casti lokality Nad cintorinom v ramci rekreacnych pléch sustredit’ zelefi na optické oddelenie
rekreacie od priestoru cintorina

Regulativy kompozi&né - bez zmeny, v zmysle platného UPN O

Regulativy funk&ného usporiadania Uzemia - zakladné Clenenie

a) Lokalitu Nad cintorinom a jej funk&né vyuZitie zaradit do funkCnej zény A -ZmieSana zona byvania a
vybavenosti a priclenit’ k zastavanému Gzemiu.

Regulativy funk&ného usporiadania A - ZmieSana zona byvania a vybavenosti

a) Zakladna funkcia obytna

b) Doplnkova funkcia - sluzby, rekreacna, Sportova a vyrobna (obchody, ubytovacie a reStauracné zariadenia
atd’),bez Skodlivych vplyvov na obytnu funkciu,

c) Prevladajuci typ stavebnej Cinnosti - stavebné upravy, pristavby, nadstavby, novostavby

d) Spobsob zastavby - dvojtraktové izolované rodinné alebo rekreatné domy, pocet podlazi max. 1+1+1 alebo
0+1+1, strecha sedlova alebo valbova so sklonom 35 - 45°,

e) Tvaroslovie, mierka a p6dorysné rozmery prispésobit’ pdvodnej zastavbe

f)  Velkost novych pozemkov bez limitu

g) Drobnochov povoleny v rozsahu, ktory nezniZuje kvalitu prostredia .

Regulativy funk&ného usporiadania A1 - PRLA - pamiatkova rezervacia ludovej architektiry - bez zmeny,

v zmysle platného UPN O.

Regulativy funk&ného usporiadania A2 - osada Vrchovany - bez zmeny, v zmysle platného UPN O.

Regulativy funk&ného usporiadania B - Zdéna polnohospodarskej vyroby, priemyselnej nezavadnej vyroby a

agroturizmu - bez zmeny, v zmysle platného UPN O

Regulativy funk&ného usporiadania C - zéna volnej pofnohosp. krajiny - bez zmeny, v zmysle platného UPN O

Regulativy funk&ného usporiadania D - zéna lesnej krajiny - bez zmeny, v zmysle platného UPN O

. Regulativy funkéného usporiadania E - zéna zvy&enej ochrany prirody - bez zmeny, v zmysle platného UPN O

Clanok 5
Pripustné, obmedzujiice, vyluéujice podmienky na vyuzZitie jednotlivych pléch, na intenzitu ich vyuzitia,
regulacia vyuzitia ploch.

A - ZmieSana zona byvania a vybavenosti.

a) Pripustné funkcie v obytnej zone
V zmieSanej zone byvania a vybavenosti je mozné zriadovat’ funkcie, ktoré nepotlacaju obytnu funkciu. Medzi
takéto prevadzky a sluzby patria v8etky maloobchodné predajne potravinarskeho charakteru, drobné vyrobné
a remeselné prevadzky - obuvnicke, stolarske, krajcirske, aranzérske, koZiarske a iné dielne, poradenské a
projektové kancelarie a administrativne priestory. Pripustny je aj drobnochov v kapacitach, ktoré neobtazuju
okolie.

b) Nepripustné funkcie v obytnej zéne
Vo v8etkych uvedenych funk&nych zénach nie je dovolené zriadovat: predajne vybu3nin, toxickych latok,
plynovych flia§ - okrem propan-butanovych pre potrebu domacnosti (dodrzat' predpisané odstupy
skladovacich pléch od obytnych budov), radioaktivnych a chemickych latok, biologicky nebezpecnych
materialov a preparatov, skladky odpadov, prevadzky kde dochadza k zvySenej prasnosti a hlu€nosti - pila,
opravy motorovych pil, sklady sypkych materialov bez obalov - piesok, Strk, a prevadzky so zdrojmi zapachu
z chovu a velkochovu hospodarskych zvierat a pod.

Ostatné ustanovenia &lanku 5 ostavaji bez zmeny, v zmysle platného UPN-0

1.

Clanok 6
Zasady a regulativy umiestnenia obéianskeho vybavenia, rekreacie a priemyslu

V oblasti obgianskej vybavenosti - bez zmeny, v zmysle platného UPN O



2. 'V oblasti rozvoja rekreacie a turizmu

Podporit’ rozvoj Sportovo-rekreacnej vybavenosti v lokalite Nad cintorinom

Podporit’ rozvoj rekreatného vyuZitia v lokalite Nad cintorinom formou rekreacnych ubytovacich objektov
3. V oblasti priemyslu - bez zmeny, v zmysle platného UPN O

Clanok 7
Zasady a regulativy na umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia uzemia

1. Regulativy v oblasti dopravnej sustavy doplnit’
a) Na spristupnenie aredlu ubytovania v lokalite Nad cintorinom realizovat’ miestnu obsluzni komunikaciu
funk&nej triedy C3, kategorie MO7.5/30, napojenu na jestvujuci a navrhovany systém miestnych komunikacii;
b) Parkovanie pre osobné automobily rieSit' na vlastnych pozemkoch
¢) Pesiu dopravu v UPN - O doplnit’ systémom chodnikov funk&nej triedy D3 (komunikacie pre chodcov)
2. Regulativy v oblasti vodného hospodarstva doplnit*
a) rozSirit vodovodné siete, dazdovl a splasSkovu kanalizaciu do lokality Nad cintorinom
3. Regulativy v oblasti elektrickej energie doplnit”.
a) Doplnit’ NN rozvody v lokalite Nad cintorinom kablovou NN sietou v zemi vratane verejného osvetlenia
4. Regulativy v oblasti plynofikacie, teplofikacie - bez zmeny, v zmysle platného UPN O
5. V oblasti pdst a telekomunikacii - bez zmeny, v zmysle platného UPN O

Clanok 8
Zasady a regulativy na zachovanie kulturnohistorickych hodnét, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvaranie a
udrziavanie ekologickej stability vratane pléch zelene

Doplnit’
V suvislosti so stavebnou Cinnost'ou, resp. zemnymi pracami v Gzemnych konaniach, stavebnych konaniach, resp.
zluCenych GUzemnych a stavebnych konaniach podla stavebného zakona je dotknutym organom Krajsky
pamiatkovy urad Zilina z dévodu zabezpetenia podmienok ochrany archeologickych nalezov. Podmienkou pre
vydanie Uzemného rozhodnutia a stavebného povolenia bude vydanie zavdzného stanoviska podla § 30 ods. 4
pamiatkového zakona v nadvéznosti na § 41 ods.4 pamiatkového zakona, v opravnenych pripadoch s poZiadavkou
na zabezpecenie archeologického vyskumu podla § 37 ods. 1) a 3) a § 39 ods. 3) pamiatkového zakona.

Ostatné ustanovenia ¢lanku 8 ostavaju bez zmeny, v zmysle platného UPN-0

Clanok 9
Zasady a regulativy pre starostlivost’o Zivotné prostredie

—_

V oblasti ochrany véd a ovzdusia - bez zmeny, v zmysle platného UPN-0
2. 'V oblasti odpadového hospodarstva doplnit’

a) Lokalitu Nad cintorinom zaclenit’ do systému odpadového hospodarstva uzemia obce Ci¢many.
3. Voblasti ochrany pred hlukom a vibraciami - bez zmeny, v zmysle platného UPN O

Clanok 10
Vymedzenie zastavaného Gzemia obce

1. Vysledné zastavané uzemie doplnit’
a) Navrhované zastavané Uzemie je rozSirené o obalovl krivku lokality Nad cintorinom.
b) Grafické vymedzenie zastavaného Uzemia je su¢astou vykresovej ¢asti (vid’ schéma zavaznych Casti Uzemia)

Clanok 11
Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podl'a osobitnych predpisov

Doplnit

1. ReS8pektovat’ ochranné pasmo cintorinov v zmysle zakona & 131/2010 o pohrebnictve Z.Z. z 3. marca 2010.
(Ochranné pasmo pohrebiska je 50 m od hranice pozemku pohrebiska; v ochrannom pasme sa nesmu povolovat’ a
ani umiestniovat’ budovy okrem budov, ktoré poskytuju sluzby suvisiace s pohrebnictvom.)

2. Re$pektovat’ ochranné pasmo existujiucich WN vedeni v zmysle Zakona ¢.251/2012 Z.z

3. ReSpektovat’ ochranné pasmo existujucich VN vedeni vzmysle Zakona ¢.251/2012 Z.z. VN pripojky na
trafostanice v zastavanej Casti rieSit’ ako zemné kablové

Ostatné ustanovenia &lanku 11 ostavaji bez zmeny, v zmysle platného UPN O

Clanok 12
Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonavanie a scel’ovanie pozemkov, pre asanaciu a pre chranené
casti krajiny

1. Plochy pre scelovanie pozemkov, velkoplodni asanaciu Uzemi a chranené Casti krajiny nie su vymedzené.
Scelovanie pozemkov pre navrhované funkcie realizovat’ prirodzenym spdsobom - skupovanim od vlastnikov.
2. Plochy pre verejnoprospesné stavby tvoria polnohospodarske pody.



Clanok 13
Urcenie €asti obce pre ktoré je potrebné obstarat’izemny plan zény

1. Pre lokalitu Nad cintorinom nie je potrebné spracovat’ UPN - Z.

Clanok 14
Zoznam verejnoprospesnych stavieb

V zmysle rie§enia Zmeny a dopinku & 1 UPN O &i&many nie st definované nové verejnoprospesné stavby (VPS).
V riesenej lokalite Nad cintorinom sa uplatiiujt nasledovné VPS z pdvodného UPN vyzna&ené hrubym pismom:

1. cykloturisticka magistrala (prislugné useky, prevzaté z aktualizovaného UPN-VUC Zilinského kraja)

2. modernizacia Obecného domu

3. modernizacia hasi¢skej zbrojnice

4. komplexna prestavba verejnych priestranstiev:
peSia zéna a oddychova zéna
autobusové Cakarne a ich okolie, vratane zastavovacich pruhov
turistické a miestne odpocivadla

nastupny priestor lyZiarskeho strediska

5. nové miestne komunikacie a chodniky a rekonstrukcia jestvujicich miestnych komunikacii a chodnikov

6. plochy statickej dopravy a rekonstrukcia existujucich ploch statickej dopravy

7. rekonstrukcia verejného osvetlenia a MR a stavby nového verejného osvetlenia, MR a suvisiacich
stavieb vratane modernizacii technoldgii

8. socialne byty resp. pristresia

9. pristavba a modernizacia Zakladnej Skoly na iné vyuZitie .

10. celoobecny vodovod, vodojem, vodné zdroje, obecna kanalizacia, COV a suvisiace stavby

11. dostavba a rekons&trukcia Sportového arealu

12. lokalne S$portoviska

13. amfiteater

14. lyZiarske trasy, lyZiarske zjazdové trate, plochy lyZiarskeho strediska, suvisiace zariadenia rekreacie a
technickej infrastruktury

15. rekonstrukcia mostov, brehov vodnych tokov, vodnych tokov

16. protipovodriové Upravy

17. dazd’ova kanalizacia

18. parkové a sadové Upravy vo vytipovanych lokalitach

19. retentnd nadrz nad zastavanym Uzemim (zasnezovanie, rybnik)

20. stavby novych tras NN vedeni a trafostanic a rekonstrukcia (kabelizacia) jestvujucich vedeni a TS

21. modernizacia telekomunikaénych sieti a s tym suvisiace investicné akcie

22. budovanie podzemnych zasobnikovych nadrzi na skvapalneny plyn propan-butan

23. stavby na sledovanie stavu Zivotného prostredia

24. obecné kompostovisko

25. dvor obecnych technickych sluzieb, zberné miesto separovaného odpadu

26. verejné WC

CAST TRETIA - ZAVERECNE USTANOVENIA

Clanok 15
UloZenie a nadobudnutie uéinnosti UPD

V stlade s ustanovenim §28, ods.3 Stavebného zakona v platnom zneni je dokumentacia Zmeny a Doplnku ¢&.1
Uzemného planu obce Ciémany ulozena na Obecnom urade v€icmanoch, na Stavebnom arade obce a na
Okresnom urade, Odbore vystavby a BP v Ziline.

Toto nariadenie nadobuda ucinnost' diiom ... .. e . ...,
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Mgr. Natalia Dubnicayova
starostka obce



