Zmluva o nijme nebytového priestoru
uzavretd podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. o nagjme a podnajme nebytovych priestorov

Zmluvné strany :

Obec Ci¢many so sidlom Clcmany 166,013 15 Clcmany

ICO 00 321 206

DIC 2020637036

Bankové spojenie : Vieobecna tverova banka. as.. Zilina

Cislo Gty IBAN : SK67 0200 0000 0000 2572 3432 : C L

BIC : SUBASKBX

v mene Obce Ci¢many kona starostka obce Bc. Iveta Michalikova, zvolena za starostku obce diia
10.11.2018, podla Osvedcenia o zvoleni za starostu obce zo dia 10.12.2018

( dalej len prenajimatel )

a

Anna Kotercova, nar. 19.04.1965, bytom 013 17 Ci¢many 286

sakromna podnikatel'ka vystupujuca pod obchodnym menom Anna Kotercova

miesto podnikania : 013 17 Ci¢émany 286 :

ICO 41 076 681

zapisané v Zivnostenskom registri na Okresnom urade Zilina, &islo zivnostenského registra 511-29642
( dalej len ndjomca )

uzatvaraji v zmysle ust. § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov tito zmluva o najme nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva®)
za nasledovného obsahu a podmienok

- ' . Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Predmetom tejto zmluvy je dohoda zmluvnych strdn o podmienkach prenechania nebytového priestoru
vo vlastnictve Obce Ci¢many, do uZivania najomcovi.

1.1. Prenajimatel’ je v celosti vlastnikom nehnutelnosti v katastralnom tizemi a obci Ciémany, stavby
sap. €. 156 — Hasi¢sky dom, atouto stavbou zastavaného pozemku CKN parcelné &islo 226/3
o vymere 81 m?, umiestnenych v zastavanom tizemi obce.

V stavbe sup. &. 156, na prizemi domu, sa nachadzaji nebytové priestory o vymere 16,5 m? ( povodne
sliziace ako garaz) so samostatnym vchodom (d’alej len ,,predmet najmu*).

1.1.1. Stavba Hasi¢ského domu supisné Cislo 156, leziaca na pozemku KNC parcelné &islo 226/3
v katastralnom azemi Ci¢many, je zapisanad v katastri nehnutelnosti na Okresnom urade Zilina,
katastralnom odbore, na liste viastnictva €. 561, v celosti vo vlastnictve Obce Ciémany.

1.1.2. Pozemok KNC parcelné &islo 226/3 o vymere 81 m? druh pozemku : zastavani plocha
a nddvorie, zastavany stavbou Hasi¢ského domu siipisné &islo 156 v katastralnom tizemi Ciémany, je
zapisany v katastri nehnutelnosti na Okresnom trade Zilina, katastralnom odbore, na liste vlastnictva
¢. 2241 vedenom katastralne (izemie Ciémany, v celosti vo vlastnictve Obce Ciémany.

1.2. Najomca, Anna Kotercova, vykonava podnikatel'ski &innost ako Zivnostnicka, zapisana
v Zivnostenskom registri  vedenom na Okresnom trade Zilina, odbore Zivnostenského podnikania,
&islo Zzivnostenského registra: 511-29642.

1.3. Néjomca, Anna Kotercova uZivala predmet najmu opisany v ods. 1.1. tohto ¢lanku zmluvy od
roku 2004, na zaklade najomnej zmluvy uzavretej diia 29.4.2004, na ucel zriadenia a prevadzkovania
informacného centra, internetovej &itarne, predaj suvenirov a potravinového tovaru, v silade so
Zivnostenskym opréavnenim.



1.3.1. Z dévodu zmeny pomerov na strane ndjomcu, spocivajicich v tom, Ze v novembri 2018 sa pani
Anna Kotercova stala poslankyiiou obecného zastupitel'stva Obce Ciémany, obecné zastupitel'stvo na
zasadnuti diia 29.03.2019 prejednalo zakonnost' existujiceho najomného vzt'ahu s poukazom na
ustanovenie § 9a ods. 6, v spojeni s ustanovenim §9a, ods. 9 pism. ¢/ zakona ¢&. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorSich predpisov a Uznesenim ¢&. 14/2019 zo diia 29.03.2019 schvalilo
ukoncCenie platnosti existujicej najjomnej zmluvy zo dia 29.04.2004, v zneni dodatkov ¢&. 1/ az 4/,
dohodou a stcasne schvililo zamer obce prenajat’ majetok obce — predmet najmu, ndjomcovi Anna
Kotercova, z dovodov hodnych osobitného zretel'a, ktoré su dané tym, Ze najomca, predmet najmu
(nebytové priestory garaze v poziarnej zbrojnici sipisné &. 156 o vymere 16,5 m?) uziva dlhodobo, od
roku 2004, na zéklade najomnej zmluvy zo dna 29.4.2004, v zneni dodatkov 1 az 4, na acel
prevadzkovania podnikatel'skej Cinnosti, vramci ktorej prevadzkuje kancelariu informaéno-
turistického centra Obce Ci¢many a pri tejto &innosti poskytuje tretim osobam, najmé turistom,
informacie o obci, 0 moznostiach $portového, kultirneho a spolocenského vyzitia v obci, o aktivitach,
ktoré sa v obci konaju, teda vykonava ¢innost’ prospesnii pre propagaciu obce a tvorivej ¢innosti jej
obc¢anov. Zamer obce bol zverejneny v silade so zakonom a v zakonom stanovenej lehote.

1.3.2. Obecné zastupitel'stvo Obce Ci¢many na zasadnuti diia 10.05.2019 Uznesenim &islo 20/2019
schvélilo ukoncenie platnosti ndjomnej zmluvy zo diia 29.04.2004 dohodou ku diiu uzavretia novej
zmluvy a st¢asne schvalilo prenechanie predmetu najmu najomcovi Anna Kotercovéa za cenu najmu
vo vyske 2,00 €/m*/mesiac, t.j. za cenu najomného vo vyske 33,00 € mesacne.

Clanok II.
Predmet najmu

2.1. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi do uzivania za odplatu nebytovy priestor —
garaz o vymere 16,5 m?, ktory sa nachadza v stavbe Hasi¢sky dom sup. &. 156, postavenej na pozemku
KNC parcelné &islo 226/3, umiestnenej v zastavanej &asti obce Ci¢many, za podmienok dohodnutych
v tejto zmluve.

2.2. Predmet ndjmu je napojeny na elektricka energiu, ¢islo odberného miesta: 7222872. Vykurovanie
je lokalne tuhym palivom, ktoré si zabezpeCuje na vlastné naklady najomca. Predmet ndjmu nema
zriadent pripojku vody.

Clanok I11.
Uéel najmu

3.1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi predmet najmu do uZivania za GCelom vykonévania
podnikatel'skej ¢innosti vykonavanej v sulade splatnym Zivnostenskym opravnenim, na
prevadzkovanie kancelarie informa¢no-turistického centra, internetovej Citarne, predaj suvenirov
a potravinového tovaru, v stilade so Zivnostenskym opravnenim.

3.2. Najomca sa zaviizuje, Ze v ramci o prevadzkovanej Einnosti bude propagovat Obec Ci¢many,
poskytovat’ tretim osobam, najma turistom, informécie o obci, 0 moznostiach Sportového, kultirneho
a spolo¢enského vyzitia v obci, o aktivitach, ktoré sa v obci konaju, teda vykonavat’ ¢innost’ prospesnu
pre propagiciu obce a tvorivej ¢innosti jej obfanov, bez naroku na odmenu za reklamné &innosti
vykonavané v prospech obce.

3.3. Ndjomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu tak, aby jeho ¢innost’ neodporovala dobrym mravom.
Nédjomca mdze zmenit' dohodnuty G¢el uzivania predmetu najmu len s predchadzajiicim pisomnym
sithlasom prenajimatel’a. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za podstatné porusenie tejto zmluvy
a je ddvodom pre odstipenie od zmluvy zo strany prenajimatel’a.
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. : Clanok IV.
‘ Nijomné, splatnost’ najomného a sposob uhrady

4.1. Obecné zastupitel'stvo Obce Ci¢many schvalilo Uznesenim ¢. 20/2019, v bode 2., najomné vo
vyske 2,00 €/m*/mesiac, t.j. 33,00 € mesatne.

4.2. Najomca sa zavizuje platit’ najjomné mesaéne na zadklade faktiry vystavenej prenajimatelom,
v hotovosti do pokladne prenajimatel’a, alebo prevodom na Gget prenajimatel’a vedeny vo VUB, a.s.,
¢islo uctu v tvare IBAN : SK67 0200 0000 0000 2572 3432. Najomne za kalenddrmy mesiac je splatné
vzdy mesaéne vopred, 20. diia toho ktorého mesiaca. s

4.3. Pomernd cast’ najomného za mesiac jun 2019 ( odo dita ucinnosti zmluvy do 30.06.2019) je
splatna 20.06.2019, spolu s najomnym za mesiac jul 2019 ( 33,00 € ), na zdklade faktury vystavenej
prenajimatefom

4.4. Ndjomca sa zaviizuje platit’ prenajimatel'ovi platby za spotrebovant elektricku energiu, na zaklade
faktary vystavenej] prenajimatelom, podkladom pre vystavenie ktorej je vyuétovacia faktira
dodavatel'a el. energie, v lehote splatnosti uvedenej vo faktire prenajimatela. Prenajimatel’ je
opravneny vystavit’ ndjjomcovi faktiru ( predctovat’ platbu) na zaklade dodavatel'skej faktiry, ktorou
dodavatel’ vyuactuje prenajimatefovi spotrebovani elektricki energiu v odbernom mieste &. 7222872
s tym, Ze prenajimatel’ preictuje faktirou najomcovi spotrebovanu el. energiu za vyuétovacie obdobie
uvedené v dodavatel'skej faktire, Za prendjom elektromera zo spolocnosti SSE, a.s., ktory je na
odbernom mieste, plati najjomca polovicu vyrubenej sumy.

4.5. Najomca je povinny zabezpelit’ si ostatné sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sam, vo
vlastnom mene a na vlastny ucet, s vynimkou dodavky elektriky, ktora preddavkovo plati prenajimatel’
na zaklade zmluvy s dodavatel'om.

4.5.1. Najomca sa zavizuje zabezpelit' si vo vlastnom mene ana vlastné naklady vykurovanie
predmetu najmu. o isté platl \ prlpade vyuZzivania telekomunikalnych, internetovych sluzieb
a podobne. : - .

4.6. Najomca sa zavizuje platit’ poplatky za odvoz komunilneho odpadu podl'a platobného vymeru
vystaveného prenajimatel'om, resp. spravcom tohto poplatku.

4.7. Vsetky ostatné platby suvisiace s uZivanim predmetu najmu, ktorych nevyhnutnost’ sa vyskytne
v priebehu trvania najmu a nie si uvedené v tejto zmluve a vietky poplatky za sluzby, ktoré si objedna
v stvislosti s prevadzkou Ccinnosti v predmete ndjmu nijomca, objedniva najomca na vlastni
zodpovednost, vo vlastnom mene a na svoje naklady.

4.8. V pripade omeskania ndjomcu s platenim najomného a ostatnych platieb, ktoré je ndjomca
povinny platit’ na zaklade tejto zmluvy ( poruSenia povinnosti platit’ riadne a vcas), ma prenajimatel’
pravo Ziadat’ od najjomcu na zaplatenie dohodnutej zmluvnej pokuty vo vyske 0,05% z diznej sumy za
kazdy aj zaCaty deii ome3kania s platenim. :
Clanok V.
Doba trvania najmu

5.1. Zmluva sa uzatvara na dobu neurditu, odo diia, kedy nadobudne G¢innost’ ( nasledujici deii po
zverejneni tejto zmluvy na webovom sidle prenajimatel’a).

5.2. Zmiuvné strany sa dohodli, Ze platnost’ tejto zmluvy je mozné ukonéit’ :

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran, ktora bude obsahovat’ defi skon¢enia najmu

b) vypovedou prenajimatel'a

¢) vypoved'ou ndjomcu

5.2.1. Dohodnuta vypovedna doba je trojmesacnd a za¢ina plynit’ prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujiuceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.

5.3. Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od najomnej zmluvy ak :

- najomca napriek pisomnému upozorneniu bude uzivat’ nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,

alebo na iny ako dohodnuty ucel;
- najomca o viac ako dva mesiace meska s platenim najomného alebo poplatkov za stuzby, ktorych
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poskytovanie je spojené s najmom;

- ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
uzivaju predmet najmu v rozpore s dobrymi mravmi;

- bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo 0 zmenach stavby, ¢o brani uzivat nebytovy priestor;
- ak nebytovy priestor bude potrebovat’ prenajimatel’, z akychkol'vek dévodov

- nagjomca vykona v predmete ndjmu stavebné pravy bez suhlasu prenajimaterla,

- najomca prenecha predmet najmu do uZivania inym osobam bez sihlasu Prenajimatel'a
5.4. Najomca je opravneny pisomne odstlpit’ od najomnej zmluvy v pripade, ak:

- strati opravnenie na vykon ¢innosti, ktora je a¢elom najmu.

- nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najjomcu nespdsobily na dohodnuté uzivanie;

5.5. Ndjomca sa zavizuje po ukonéeni najmu predmet najmu vypratat' a odovzdat prenajimatelovi
v stave zodpovedajucom obvyklému uzivaniu a opotrebeniu za predpokladu, ze najomca zabezpecoval
vykon pravidelnej 0drzby a opravy predmetu ndjmu na viastné naklady.

5.6. Najomca je povinny na vlastné naklady do 3 dni po skonceni najmu :

a) vypratat Predmet nijmu - odstranit’ z Predmetu ndjmu akykolvek hmotny majetok Najomcu,
predmet najmu hygienicky vycistit’ a odovzdat’ Prenajimatel’ovi

b} odstranit’ z Predmetu najmu vsetky stavebné ainé Gpravy vykonané Najomcom bez suhlasu
Prenajimatefla, pokial’ sa pisomne nedohodnu inak;

c) odbornym spdsobom opravit a odstranit’ akékolvek Skody v Predmete najmu sposobené
Najomcom, alebo nahradit’ prenajimatel’ovi vzniknuti $kodu v peniazoch

d) odovzdat’ Prenajimatelovi vsetky klu¢e od Predmetu najmu, inak je Prenajimatel’ opravneny
vymenit’ vietky zamky na ucet Najomcu.

5.7. Vpripade, ak Najomca nespini riadne a v&as svoje povinnosti vyplyvajice mu
z predchadzajaceho bodu 5.6., zavizuje sa zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 100 €
za kazdy deii omeskania s vypratanim. V takomto pripade ma Prenajimatel’ pravo (nie povinnost’)
vypratat’ Predmet najmu, odstranit’ Upravy, vykonat’ opravy a uviest’ Predmet najmu do takého stavu,
v akom bol ku dilu odovzdania Najomcovi, a to vSetko na ndklady Najomcu. Najomca je povinny
naklady vycislené Prenajimatelom zaplatit’ na zaklade predlozeného vyuétovania, v lehote do 7 dni
odo diia doru¢enia vyiétovania nakladov.

5.8. V pripade omeskania najomcu s vypratanim a odovzdanim predmetu najmu prenajimatel’'ovi viac
ako 3 dni, najomca tymto udel'uje prenajimatel’ovi sihlas k vyprataniu priestorov tvoriacich predmet
najmu stym, Ze prenajimatel je opravneny akymkolPvek sposobom vstipit do predmetnych
priestorov a veci, ktoré su vo vlastnictve najjomcu uskladnit’, pricom prenajimatel’ je povinny najomcu
upovedomit’ o mieste uskladnenia jeho veci.

5.9. O odovzdani a prevzati predmetu najmu zmluvné strany spi$u zapisnicu, ktora bude obsahovat’
najmi oznacCenie odovzdavajuceho a preberajiceho, popis stavu predmetu najmu, popis pripadného
poskodenia predmetu najmu, stav meraca elektrickej energie, pripadne fotodokumentaciu, datum
odovzdania a podpisy zacastnenych oséb. :

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

6.1. Predmet najmu najomca uziva od roku 2004, k zmene zmluvy dochadza z dévodov uvedenych
v ¢lanku 1. ods.1.3.1. tejto zmluvy. Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze prenajimatel’ mu
predmet najmu prenechal do uZivania bez vad.

6.2. Upratovanie, bezné opravy a udrzbu prenajatych priestorov je povinny uskutoéiiovat’ ndgjomca na
vlastné naklady.

6.3. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu informovat’ prenajimatela o vzniku poistnej udalosti
na predmete najmu, ako aj o potrebe oprav, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’. Najomca zodpoveda za
$kodu, ktora vznikla prenajimatel'ovi nesplnenim tejto povinnosti. Nijomca je povinny umozZnit’
prenajimatel’'ovi alebo osobe nim uréenej vykonanie potrebnej opravy.

6.4. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody, ktoré vznikni najomcovi na veciach vnesenych do predmetu
najmu. Tieto veci je ndjomca povinny poistit’ si sam na vlastné naklady.

6.5. Ngjomca zodpoveda za Skody sposobené v predmete najymu, ak ku Skode dojde v dosledku
&innosti najomcu alebo z dovodov suvisiacich s neinnost’ou najomcu.
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6.6. Najomca zodpoveda za nakladanie a likvidaciu odpadov, ktoré vzniknu pri prevadzke predmetu
najmu.

6.7. Prenajimatel je opravneny kontrolovat’ dodrziavanie dohodnutého uc¢elu uzivania predmetu najmu
najomcom, za Gcasti najomcu alebo nim poverenej osoby.

6.8. Najomca sa zavizuje oznamit’ prenajimatelovi akukol'vek zmenu svojej pravnej formy z hl'adiska
jeho podnikatel'skej €innosti. Najomca je povinny oznamit zaCatie konkurzného konania, alebo
nariadenie likvidacie.

6.9. Ndjomca nie je opravneny predmet ndjmu alebo jeho Casti d’alej prenechat’” do uzivania tretim
osobam bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel'a. O udelenie sthlasu je najomca
povinny prenajimatel’a poziadat’ pisomne a uviest’ dovod prenechania priestorov do uzivania aj inym
osobam.

6.10. Najomca je opravneny vykonat na predmete najmu stavebné tpravy vyluéne len na svoje
néaklady, a az vtedy, ked’ budi prenajimatel'om pisomne odstihlasené.

6.11. Najomca je povinny prenajimatela pisomne informovat k 31. decembru kalendarneho roka
o stave predmetu najmu, najmé o vykonanych a potrebnych upravach predmetu najmu.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

7.1. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.

7.2. Zmluvné strany berii na vedomie, Zze s poukazom na ustanovenie § 47a ods. 1/ zakona
¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov (Obciansky zdkonnik), v spojeni s ustanovenim
§ 5a ods. 1/ zak. €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov,
tato zmluva o najme nadobuda G¢innost’ dilom nasledujiicim po dni zverejnenia na internetovej stranke
prenajimatel’a.

7.2.1. Zmluvné strany beri na vedomie, ze v pripade, ak do troch mesiacov od uzavretia tejto
zmluvy nebude zverejnend, podla ust. § 47a ods. 4/ Oblianskeho zakonnika plati, ze k uzavretiu
zmluvy nedoslo.

7.3. Ak niektoré ustanovenia zmluvy nie si celkom alebo scasti platné alebo u¢inné alebo neskor
stratia platnost’ alebo ucinnost, nie je tym dotknuta platnost’ alebo u¢innost’ ostatnych ustanoveni.
Namiesto neplatnych alebo net¢innych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouzije uprava, ktora
pokial’ je to pravne mozné, sa najviac priblizuje zmyslu a G¢elu zmluvy, pokial’ pri uzatvarani zmluvy
zmluvné strany tato otazku brali do Gvahy.

7.4. Zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat’ len pisomnym dodatkom.

7.5. Prava a povinnosti najomcu vyplyvajice z tejto zmluvy neprechadzaji na pripadnych pravnych
nastupcov najomcu.

7.6. Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma povahu originalu,
prenajimatel’ obdrzi dva a ndjomca jeden rovnopis.

7.7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli bez natlaku, tiesne alebo inak nevyhodnych
podmienok, Ze si ju precitali, jej obsahu a pravnym a¢inkom z nej vyplyvajicim porozumeli a Ze
zmluva vyjadruje ich vaznu a slobodnt vol'u, prostii omylu, na znak ¢oho ju podpisuju.

V Ci¢manoch diia 14. juna 2019 V Ci¢manoch diia 14. jina 2019
Prenqﬁmat;l;y / A—E\ Ndjomca
Nhaa/ iﬁm A O y =" ,
A ANNA K3 240
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