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Zmluva o nijme nebytovych priestorov
zak. €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

. Zmluvné strany:

1. Obec Clcmany
Sidlo: Obec Ciémany, 01315 Ci¢many &. 166
ICO: 00321206
DIC: 202 063 7036
Bankové spojenie: VSeobecna Uverova banka, a.s.
Cislo uétu IBAN: SK 6702000000000025723432
BIC/WIFT: SUBASKBX

Zastipena: Mgr. Natalia Dubnicayova, starostka obce
Dalej spoloéne iba ,prenajimatel™

2. Gabriela Ligasova, dat. nar. 25.12.1974
Trvalé bydlisko: 01315 Fackov ¢&. 122
1CO: 50102737, DIC: 1080824195

Dalej iba ,,najomea®

Preambula

1.1 Prenajimatel’ j¢ vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, ktorou je nebytova budova,
pri¢om tato nehnutelnost’ siupisné &islo 280 je postavena na pozemku KNC 73/1

o celkovej vymere 1405 m2, zapisané na liste vlastnictva ¢ 561 pre katastralne
tizemie Ci¢many

II.
Predmet nijmu

2.1 Prenajimatel’ prenechdva do uZivania najomcovi nebytovy priestor nachadzajici sa
v nehnutel'nosti uvedenej v ¢lanku 1. tejto zmluvy ato Cast’ budovy supisné ¢&islo 280
ovymere 115 m2 . (dalej ,.nebytové priestory™) a to za podmienok touto zmluvou d’alej
upravenych., pricom situaény nakres prenajatého priestoru tvori prilohu ¢&. 4 k tejto zmluve (
prenajaty priestor, resp. jeho ¢ast’ je na planiku vyznaceny farebne.

L
Uéel ndjmu
a niektoré povinnosti nijomcu

3.1 Nijomca sa zavizuje prenajaté priestory uZivat vyluéne len pre prevadzkovanie
obchodnych ¢innosti a pohostinskej Einnosti.

3.2  Nijomca sa zavizuje dodrziavat’ vietky predpisy vztahujice sa na prevadzku, zvlast
bezpe€nostné, protipoziarne a dalfie tak, aby nedoSlo k poskodeniu majetku a objektu



prenajimatela, k ohrozeniu Zivota a poskodeniu zdravia osob. Zabezpedit' tlohy ochrany pred
poZziarmi podla v3eobecne zaviznych pravnych predpisov v prenajatych priestoroch je
povinny n&jomca na vlastné nadklady. Nijomca je povinny v prenajatych priestoroch
zabezpeCovat' splnenie vsetkych poziadaviek vyplyvajucich zo vseobecne zaviznvch
predpisov v oblasti bezpe€nosti aochrany zdravia pri prici ana svoje ndklady
a zodpovednost’ zabezpecovat’ plnenie tychto povinnosti pocas celej doby trvania najomného
vzt'ahu podla tejto zmluvy.

3.3  Ngomca zodpoveda za €istotu prenajatych priestorov a je povinny vykonavat’ riadne
upratovanie prenajatych priestorov na vlastné naklady.

3.4  Pre pripad porudenia povinnosti najomcu podla bodu 3.1, bodu 3.2 alebo bodu 3.3 si
zmluvné strany dohodli, e prenajimatel ma pravo od tejto zmluvy odstapit’, pricom
v takomto pripade sa zmluva zruSujc diiom nasledujicim po dni. kedy bolo odstipenie od

zmluvy najomcovi doruené.

IV.
Doba najmu

4.1 Ngjomna zmluva sa uzatvara na dobu : od 1.12.2015 na dobu neuré¢itu,

4.2  Oodovzdani priestorov pri za¢iatku trvania nijmu sa spiSe medzi oboma stranami
protokol o odovzdani a prevzati, ktoré¢ho vzor tvori prilohu éislo 1 k tejto zmluve.

43  Po ukonceni nijomnej zmluvy sa nijomca zavizuje prenajaté priestory vypratat’ ku
diiu skonéenia najmu a v rovnake) lehote ich odovzdat’ v takom stave, aby boli okamzite
uZivaniaschopné.

44  Oodovzdani nebytovych priestorov pri skonfeni ndjmu sa spiSe medzi oboma
stranami protokol o odovzdani a prevzati, ktorého vzor tvori prilohu ¢islo 2 k tejto zmluve.

4.5  Zmluvné strany sa dohodli, Ze v protokole podl'a bodu 4.4 si povinné uviest’ vietky
skutoénosti zakladajice im pripadné naroky voci druhe) strane ato najmid poskodenia
predmetu niajmu, poSkodenia veci, za ktoré by mohol zodpovedat’ prenajimatel alebo
obmedzenia v uZivani predmetu najmu z dévodov na strane prenajimatela a to aj tie, ktoré uz
k

u drubej zmluvnej strany uplatnili ale naroky z nich neboli ku diiu spisania protokolu podlFa
bodu 4.4 uspokojené.

46  Zmluvné strany sa dohodli, ¢ najomca nie je opravneny uplatiovat akékolvek
prava/naroky vyplyvajuce zo skuto¢nosti neuvedenych v protokole podla bodu 4.4, V sulade
s predchadzajucou vetou zmluvné strany uvadzaju, 7ze sa v zmysle prislusnych ustanoveni
Obtianskeho zakonnika dohodli na tom, Ze vSetky prava najomcu vodi prenajimatelovi,
vyplyvajuce zo skutoCnosti neuvedenych v protokole podla bodu 4.4 zanikaju diiom
podpisania protokolu podla bodu 4.4 bez toho, Ze by boli nahradené akymkol'vek inym
zavizkom prenajimatela.

4.7  Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze si uréuji lehotu na vycislenie a uplatnenie



pripadnych vzajomnych prav/narokov, na ktoré sa nevzfahuje ustanovenie bodu 4.6, ktord je
60 dni odo diia podpisania protokolu podla bodu 4.4. V pripade, Ze prava/naroky podla
predchadzajiicej vety nebudu vydislené a uplatnené v stanovenej lehote, tak tieto v sulade s §
578 Ob¢ianskeho zikonnika zanikni. Pod vyéislenim a uplatnenim pripadnych vzdjomnych
narokov sa na ucely tohto bodu rozumie vy¢islenie ich najvyiSej vysky auplatnenie
doruc¢enim druhému téastnikovi alebo uplatnenie na sude.

4.8  V protokole podla bodu 4.4 musi byt zaznatené aspoit struéné vyjadrenie nijomcu
alebo prenajimatela k zdznamom tam uvedenym. Ak sa ndjomca k prisludnému zaznamu
nevyjadri alebo predmetny protokol nepodpiSe alebo odmietne podpisat’, poznaéi sa tato
skutoCnost’ na protokole a v takomto pripade plati, Ze ndjomca, ktory protokol nepodpisal,
alebo ho odmietol podpisat’ alebo sa nevyjadril k zdznamom v protokole uvedenym, uznava
zaklad prava/ndroku, ibaZze neskor preukaZe, Ze okolnost’ odévodiujicu uplatneny
nirok/pravo nesposobil.

V.
Najomné

5.1 Zmluvné strany si dohodli vy$ku mesa¢ného najomného 215 eura vratane DPH.

52 Najomné podla bodu 5.1, vo vyske 215.- eura za kazdy aj zadaty mesiac, je splatné
vZdy do 20-ho dia predchadzajuceho mesiaca vopred a to na u¢et prenajimatel’a.

5.3 V pripade, Ze poru$ovanie povinnosti platit’ najomné véas a riadne tak ako je uvedené
v bode 5. 2 trva dlhsie ako 30 dni je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy odstipit, pri¢om
v takomto pripade sa zmluva zruSuje ditom nasledujicim po dni, kedy bolo odstipenie od
zmluvy najomecovi doru¢ené,

5.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze mesaéné najjomné bude pre kaZdy nasledujici mesiac
trvania najomného vztahu zaloZeného touto Zmluvou zvy3ené o mieru inflacie uréenu
Statistickym tradom SR a merant indexom spotrebitel'skych cien za predchadzajuci rok ato
vzdy poéniic diiom 1. 2 prislusného roka. V pripade Ze Statisticky Grad SR takyto ukazovatel
nebude sledovat’, pouZije sa zvySenie najmu podla tohto bodu priemerna ro¢nd miera inflacie
merani harmonizovanym indexom spotrebitel'skych cien v SR aak by nebol sledovany
samostatne pre tizemic SR tak v Europskej Unii vyjadrenej indexom "HICPs" — All items,
zvergjtiovanym Eurostatom.

VL

6.1  Najomca zodpoveda prenajimatel'ovi za vietky $kody, ktoré prenajimatel'ovi vznikni
na majetku ako désledok Cinnosti, ktoré ndjomea vykonava. Za takito 3kodu sa povaZuj aj
zasahy tretich osdb, ak si v pri¢innej suvislosti s ¢innost'ou ngjomcu, s jeho osobou, alebo
spolo¢nost’ou, spolkom alebo inou skupinou, ktorej je élenom.

VIL

7.1  Nijomca sa zavizuje vykonavat' svoju Cinnost v prenajatych priestoroch tak, aby
nedoslo k ich poskodeniu. Bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela najomca
nesmie vykondvat Ziadne upravy alebo zmeny, ktoré by menili vzhlad, pddorysné
usporiadanie, technické alebo stavebné rieSenie, pripadne inym spdsobom zasahovat' do



konstrukeii v prenajatych priestoroch.

7.2 Prenajimatel’ ako vlastnik nehnutelnosti suhlasi, aby ndjomca na fasade budovy
v ktorej sa predmet najmu nachidza ato v Casti urlenej prenajimatelom a so sihlasom
prislunych organov umiestnil primerani reklamu propagujicu svoju Cinnost, pri¢om
umiestnenie, forma, tvar a velkost’ reklamy musia byt v sulade so vieobecne zaviznymi
predpismi ako aj s predpismi Obce Ciémany a pokynmi prenajimatela.

7.3  Pre pripad porusenia ktorejkol'vek povinnosti ndjomcu uvedenej v bode 7.2 je povinny
najomca reklamu, ktorou porusil ktorikol'vek povinnost’ podla bodu 7.2, bez zbytoného
omeskania na vyzvu prenajimatela odstranit. Ak tak ndjomca neucini v lehote 3 dni od
dorudenia vyzvy prenajimatel’a, méze tak urobit’ prenajimatel’ na néklady ndjomcu.

7.4  V pripade porusenia ktorejkol'vek povinnosti ndjomcu uvedenej v bode7. 1 alebo 7.3
sa zmluvné strany dohodli Ze prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy odstipit’ s tym, Ze v
takomto pripade sa zmluva zrusuje ditom nasledujicim po dni, kedy bolo odstipenie od
zmluvy najomcovi dorucené.

VIIL

8.1  N4ijomca sa zaviizuje hradit’ ndklady za odber elektrickej energie, naklady za spotrebu
vody, plynu, stoéné, odvoz odpadkov, upratovanie spolo¢nych priestorov a ostatné naklady a
poplatky, ak budd podla novych nariadeni obecnych alebo Statnych organov spojené s
predmetnou ¢innostou, pri¢om dhrada tychto nikladov nie je sifast'ou njjomného podla
bodu 5.1 a tieto naklady je povinny znasat’ ndjomca zo svojho (d’alej aj ,,ndklady za sluzby*).

8.2 Nijomca si bude spotrebu elektricke] energie avody uhradzat sam, na zaklade
vystavenych faktur od dodavatel'a elektriny a vody. Néjomca si zabezpeéi zmenu odberatel’a
na prislu$nom odbernom mieste.

IX.

Najomca aj prenajimatel’ sa dohodli, Ze zavazky vyplyvajlce z tejto zmluvy v dobe jej trvania
prejdu aj na pravnych nastupcov.

X.

Utelové investicie vyvolané nijomcom hradi najomca. Predmetné investicie do majetku
prenajimatel'a ngjomcom sa stavaju vlastnictvom prenajimatefa. Zmiuvné strany sa dohodls,
Ze prenagjimatel’ nie je povinny uhradit’ ndjomcovi akékol'vek nédklady spojené s vykonanim
investicii do majetku prenajimatela anie je povinny uhradit ndjomcovi akékol'vek
zhodnotenie majetku prenajimatela v désledku investicii najomcu; Investicie do majetku
prenajimatela sa méZu realizovat’ len so suhlasom prenajimatela a mdze ddjst’ k dohode
o prefinancovani, ak sa najomca a prenajimatel’ v konkrétnom pripade dohodnu pisomne .

XL

Najomca sa zavizuje zabezpeit' a vykonavat vietky prehliadky, ktor¢ su predpisané
osobitnymi predpismi a na svoje naklady odstrafiovat’ zavady plyndce z tychto prehliadok.
Zaroveil sa zavdzuje vykonavat udrzbu nim uzivanych priestorov, tak aby nedoSlo k



znehodnocovaniu majetku prenajimatel'a. Najomca je povinny dodrzZiavat prevadzkovy
poriadok ., bezpe¢nostné a protipoziarne predpisy a suvisiacu legislativu s prevadzkovanim
obchodnej ¢innosti a ¢innosti pohostinstva.

XIIL.
12.1  Najomny pomer je mozné skon¢it” dohodou oboch zmluvnych stran.

12.2 Najom zanika aj z dévodov uvedenych v § 9 zak.€.116/90 Zb. o nijme a podnijme
nebytovych priestorov.

123 Vypovedni lchota je trojmesatnd azalne plynit od prvého diia mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

XL
Zmluvné pokuty

13.1 Pre pripad kazdého porusenia ktorejkol'vek povinnosti najomcu podl'a bodu 3.1, 3.2,
7.1, 7. 3, €él. XI si zmluvné strany dohodli zmluvni pokutu vo vyske 300,-€ za kazdé
porusenie tam uvedengj povinnosti alebo zakazu.

13.2 Pre pripad poru$enia povinnostt nijomcu platit najomné riadne avas v sulade
s bodom 5.2 alebo bodom 5.3 si zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutu vo vyske 0,5 %
denne z dlZnej sumy za kazdy den trvania poruSovania tejto povinnosti.

13.3 Zmluvna pokuta a uroky zomeskania si splatné do troch dni odo dita doru¢enia
vyzvy na ich zaplatenie, spdsobom uréenym vo vyzve.

X1V

14.1 Téato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch , po dvoch pre prenajimatel’a a po
dvoch pre najomeu. Kazda zo zmluvnych stran ma pravo ju dopifiat’ dodatkami, ktoré vstipia
v platnost’ ich obojstrannym odstuhlasenim a podpisom. Zmluvné strany sa zavizuju v
pripade vzniku sporu tento prednostne riedit’ rokovanim. Ustanovenia tejto zmluvy st pre
zmluvné strany zavizné a ndjomny vzt'ah sa riadi platnym pravnym poriadkom SR.

14.2 'V pripade, kedy zakon alebo tato zmluva vyZaduje doruCenie pisomnosti druhej
zmluvnej strane, dorucuje sa na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Na zmenu adresy sa
prihliada len v pripade, Z¢ tato bola pisomne ozndmena druhej strane, pri¢om povinnost’
dorucit’ pisomnost’ je splnend, len ¢o zmiuvna strana pisomnost’ prevezme, alebo len ¢o ju
posta vratila druhe) zmluvnej strane ako nedoruditel'nd, alebo ak dorucenie pisomnosti bolo
zmarené konanim alebo opomenutim zmluvnej strany, ktorej sa pisomnost’ doruguje. Uginky
dorucenia nastanu aj vtedy, ak zmluvna strana prijatie pisomnosti odmietne.

14.3 Zmluvné strany sa dohodli v zmysle §545 ods.2 OZ, Ze prenajimatel’ je oprdvneny

pozadovat aj nahradu $kody, spbsobenej porusenim povinnosti, na ktoru sa vztahuje
zmluvna pokuta .

144  Zmluvné strany vyslovne prejavuju vol'u, aby ustanovenia &l. XIII zostali v platnosti
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